lLaefde voor lofts

WONEN IN (INDUSTRIEEL) ERFGOED

Veertig jaar geleden kon de gemiddelde Nederlander zich nauwelijks voorstellen dat iemand in een
oude fabriek, vuurtoren, schoolgebouw of loods wilde wonen. Maar tijden veranderen. De huiver voor
dit soort markante panden is omgeslagen in liefde bij wie ‘iets speciaals’ zoekt op de woningmarkt.

Precieze cijfers zijn er niet, maar er moeten in de afgelopen decennia
duizenden markante gebouwen in Nederland onder de slopershamer
zijn terechtgekomen. Vooral gebouwen uit de negentiende eeuw, de
tjd van de industriéle revolutie, konden nog niet zo lang geleden op
weinig genade rekenen. Ze werden als lelijk, oud en nutteloos
beschouwd. En ils een oude fabriek niet direct werd gesloopt nadat de
zaak was leeggehaald, dan zag de toekomst er niet veel beter uit
Jarenlang stonden ze, soms midden in woonwijken, te verpauperen,
totdat de regen ongehinderd toegang had tot de fabrieksvloer en er
bomen groeiden op het dak.

Pas rond 1970 begon er verandering te komen in die situatie.
Particuliere organisaties begonnen zich met het behoud van het erf-
goed uit de 19e eeuw bezig te houden en heel langzaam begon het
ook bij de overheid door te dringen dat een deel van het Nederlands
cultureel erfgoed aan het verdwijnen was. Begin jaren negentig werd
de schade opgenomen na de massale kaalslag, wat ertoe bijdroeg dat er

uiteindelijk ongeveer 600 industriéle gebouwen op de monumenten-

Het robuuste industriéle silhouet van de voormalige lJzergieterij DRU in Ulit,
waarin 16 riante woon-werkwoningen worden gerealisegrd.

lijst zijn gezet. Ook bij woningzockers kwam er een omslag.
Liethebbers ontdekten de charmes van de robuuste industriéle vorm-
geving, de gietijzeren balken in het plafond en het zicht op ruwe bak-
stenen. Wonen in een loft in een oude fabrick, school, pakhuis, gemaal,

watertoren of loods was geen vreemde gedachte meer, maar werd hip.

BONTE VERZAMELING

Is er na al die jaren van kaalslag dan nauwelijks iets over van het
erfgoed? Dat valt mee. Op de site van Redres Erfgoedmakelaar
(www.redres.nl), de grootste specialist op dit gebied in Nederland, is
een uitgebreide, bonte verzameling van bijzondere, te koop staande
panden te vinden. Van een originele smederij uit 1749 in Diemen tot
een maaldery) met schuur in Hengelo, de Mariakerk in Waalwijk, een
houtzaagmolen uit 1691 in Weesp en een oude watertoren in
Bodegraven. Voor wie nog een stapje verder wil gaan: de oude
Melkfabriek in het Friese Oudebildtzijl met een oppervlak van 860 m

staat in de verkoop (woon-werkbestemming) voor ‘slechts’ 350.000
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euro k.k. Natuurlijk is die prijs niet voor niets zo laag: de eigenaar zal
het ongerestaureerde casco van de fabrick nog moeten transtormeren
tot leefbare woning(en) en werkruimtes.

Jan-Willem Andriessen van Redres merkt dat er momenteel vooral bij
bedrijven een grote behoefte is aan *bijzondere huisvesting’ in de vorm
van een voormalig fabriekspand, een markante watertoren of een
doorleefd pakhuis. Zo kun je je onderscheiden van de concurrentie en
het 1s weer eens wat anders dan de gebruikelijke gladgestreken
kantoorgebouwen op anonieme bedrijventerreinen. Maar ook bij

particulieren 1s er een constante vraag naar bijzondere woningen. “Ze

zoeken een pand met een ziel, iets dat je niet op de normale woning-
markt kunt vinden,” zegt hij. “En, wat niet iedereen beseft, veel
historische panden uit de periode voor 1900 zijn gebouwd met enige
‘overmaat’ en kwalitatiet’ goede bouwmaterialen, waardoor ze na wat
aanpassingen zeer goed scoren op het punt van isolatie en energie-
besparing.”

ROBUUSTE VORMEN

Andriessen, die een achtergrond heeft als Delfts bouwkundig ingenieur,
noemt zichzelf cen erfgoedliethebber die van zijn hobby zijn werk
heeft gemaakt. Als jongen kon hij al bewonderend kijken naar de
robuuste vormen en de constructies van oude fabrieken. Panden die
overigens in zijn jeugd nog riicksichtslos tegen de vlakte gingen.
Eigenaren van industricel erfgoed zijn tegenwoordig veel meer
geneigd om naar de mogelijkheden van herbestemming te kijken.
Andriessen: “Dat is eigenlijk niet meer dan logisch. Een pand slopen
en daarna iets nieuws op die plek bouwen, is in veel gevallen het meest
on-duurzame dat je kunt doen. Hoe langer een gebouw behouden
blijft, hoe duurzamer je omgaat met de toepaste materialen. Bij sloop
worden al deze materialen onbruikbaar. Het is efficiénter maar ook
maatschappelijk verantwoord om erfgoed een nicuwe bestemming te
geven. Bovendien zijn historische panden in veel gevallen beschermd
door een monumentale status, waardoor sloop geen optie is. De her-
bestemming van historische panden is overigens een proces dat continu
zal doorgaan, aangezien er steeds nieuw erfgoed bijkomt. Wat gaan we
bijvoorbeeld doen met de kerken uit de periode van de wederopbouw,
die nu vaak in probleemwijken staan?”

INDUSTRIELE COMPLEXEN

Wie liefde heeft voor lofts en historische gebouwen mag dan in staat
zijn om een klein kerkje, een gemaal of een stoere watertoren te
kopen, bij grote industriéle complexen ligt de zaak natuurlijk anders.
Alleen projectontwikkelaars, particuliere stichtingen, woningbouw-
verenigingen of overheden hebben de mogelijkheden om zo'n groot
complex om te vormen tot lofts of werkruimten. Opvallend is het
grote aantal herbestemmingsprojecten van 1mposante  fabrieks-
complexen die hun oorspronkelijke functie hebben verloren.

BOEI, een non-profitorganisatie tot behoud, ontwikkeling en exploi-
tatie van industrieel erfgoed (www.boei.nl), heeft een lange lijst van
projecten waarvan de woningen/lofts in de toeckomst op de markt
komen. Een van de eyecatchers op die lijst is de voormalige
lJzergieteryy DRU in Ulft. Een fabriekscomplex dat in 2003 de poorten
moest sluiten en nu een tweede leven krijgt als een monumentaal
gebouw met 16 riante woon-werkwoningen (zie www.redres.nl). De
viscosefabrick Enka in Ede, waar ooit 5.000 mensen werkten, is een
ander groot project van BOEL In het complex van hallen komen
ongeveer 1.500 woningen en commerciéle en culturele voorzieningen.
Het erfgoed van Enka gaat overigens veel verder dan alleen lege
fabrieksgebouwen: de onderneming laat ook een schouwburg, een
voetbalclub, een mannenkoor en een woonwijk achter.

Op het lijsge van grote projecten mag ook De Bleekerij in Boekelo
(zie www.debleekerij.nl of www.redres.nl) niet ontbreken, een gebied
van 13 hectare waar de roots liggen van de ter ziele gegane textiel-
drukkerij Texoprint (voorheen Boekelosche Stoombleekerij). Het
terrein wordt omgevormd tot een compleet nieuwe woonwijk met als
basis de oude industriéle gebouwen van de fabriek.Voor de liethebbers
van industriéle architectuur uit de jaren vijftig is de Melkfabriek
Hilversum weer ‘een plaatie’. Dudok Wonen gaat in en rond dit
monument  koopappartementen  en  woningen  realiseren
(www.dudokwonen.nl). Kortom: kansen en mogelijkheden genoeg
voor wie verliefd is op lofts. l

VIVENDA 19



Powerhouses

Oude fabrieken, pakhuizen, forten, kerken, watertorens. Eenmaal aangepast veranderen deze vaak
robuuste gebouwen in ongebruikelijke, karaktervolle woningen die kracht uitstralen. Vivenda zocht en
vond een aantal inspirerende voorbeelden van deze ‘powerhouses’.

Fort met een toploft

Wie: familie Fornier
Wat: Fort Steurgat bij Werkendam

Fort Steurgat is onderdeel van de Nieuwe Hollandse Waterlinie, die
onlangs in zijn geheel werd uitgeroepen tot rijksmonument. Een stelsel
van forten, sluizen, dijken, bunkers en vestingsteden — lopend vanaf
het eiland Pampus tot aan de Biesbosch — dat de huidige Randstad en
de stad Utrecht moest beschermen tegen een oprukkende vijand. De
verdedigers van Fort Steurgat hadden destijds de beschikking over cen
bomvrije kazerne en twee ondergrondse kruitmagazijnen. In de jaren
zestig van de vorige ceuw werd het fort nog gebruikt als ‘een
beschermend onderkomen van waaruit men in bijzondere omstandig-
heden contact kon onderhouden met Nederlandse schepen’. Na het
verdwijnen van de militairen kreeg Fort Steurgat rond 2000 een opval-
lende, niecuwe bestemming: het werd een exclusief, verbazingwekkend
wooneiland. De bestaande gebouwen werden getransformeerd tot drie
villa’s, drie penthouses en vijf appartementen.

Na zijn pensionering betrok Dick Fornier en zijn vrouw Ineke het
penthouse Fort 7 in dit markante woongebied. Het stel had in Bosch
en Duin bij Zeist altijd ‘tussen de bomen’ gewoond en wilde wat meer
vrije ruimte om zich heen in een opmerkelijke omgeving. En dat
‘opmerkelijk is eigenlijk een understatement. Nog steeds heeft Steurgat
de uitstraling van een fort, met bakstenen gebouwen die bedekt zijn

door een laag aarde begroeid met gras, een bruggetje dat de verbinding
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vormt met het vasteland, wallen en natuurlijk de gracht rondom het
fort.

Het penthouse van de familie Fornier, dat op het dak van het fort is
gebouwd, is een mix van historie en modern comfort. Het glazen
front van de woonkamer biedt een panoramaview op het fort en de
uiterwaarden, je treft er een patio aan met een enorm glazen schuifdak
en de loft heeft een dakterras en cen buitenterras. De historische steer
tref je vooral aan in de bijbehorende gewelfkamer onder het penthouse:
langwerpige ruimtes met de authentieke bakstenen van het fort. Het is
alsof je weer even terug bent in de tijd dat soldaten hier in hun bom-
vrije kazerne woonden en leefden.

Penthouse Fort 7 staat momenteel in de verkoop, zie wunw.redres.nl




Arendsnest boven Winterswijk

Penthouses de Tricot
Locatie: Winterswijk
Wie: Tinie en Erwin Hochrath,
Lies en Wim Wassink

De Tricot in Winterswijk is een schoolvoorbeeld van wonen in
industrieel erfgoed. In de hoogtijdagen van de Nederlandse textiel-
mdustrie verdienden maar liefst 700 man hun brood in de fabriek. In
de jaren tachtig ging het mis. De poorten werden gesloten, de ruiten
gingen aan diggelen, het verval trad in. Maar liefst een kwart eeuw
stonden de historische gebouwen de Wilhelmina en de Spoelerij leeg,
totdat de Tricot werd omgevormd tot een luxe wooncomplex, mét
behoud van authentieke elementen en de oorspronkelijke nitstraling.
Tinie en Erwin Hochrath en hun buren Lies en Wim Wassink bewonen
de twee arendsnesten van Wilhemina; penthouses die uitkijken over
Winterswijk en het groene omgeving. Hoge plafonds, grote gietijzeren
raampartijen met kiepramen en zware balken aan het platond bepalen
de sfeer. Bij Lies Wassink voor het raam hangt nog steeds een
reusachtige lier als overblijfsel uit het fabrieksverleden. Een verleden
dat overigens nog niemand in de regio vergeten is.

“Je krijgt weleens de reactie: ‘Je gaat toch niet wonen waar mensen
zich in het zweet hebben gewerkt?”” merkt Lies op.“Sommige mensen
in de regio moeten nog steeds wennen aan het feit dat dit een woon-
complex 15 geworden. Die hebben nog steeds het beeld van de oude
fabriek voor zich. Ze hebben er geen idee van hoe mooi het hier is
geworden en over hoeveel ruimte je kunt beschikken...”

Die ruimte is inderdaad bijzonder geworden. Beide penthouses hebben
een overvloed aan licht, dat door de hoge gietijzeren ramen tot diep in
de woning valt. En met een woonoppervlak van circa 280 m’ plus een
dakterras van 35 m* beschik je over alle ruimte die een penthouse-
bewoner maar nodig heeft. De hoge Tricotschoorsteen die zich even
buiten het gebouw verheft, geeft een industriéle touch aan het uitzicht.
In een andere setting zou dit een storend element zijn, maar hier heeft
het juist een toevoegde waarde. De Tricot nieuwe stijl probeert het
industriéle verleden niet weg te poetsen, maar laat de authenticke
details en elementen in het zicht. Juist dit is de charme van het wonen
in industricel erfgoed.

Dar laatste aspect was ook voor Erwin Hochrath een belangrijke reden

om voor de Tricot te kiezen. Tot voor drie maanden geleden woonde

hij nog met zijn Tinie in een woonboerderij viak bij de Duitse grens

op een groot perceel. Te groot, naar zijn zin. “Ik was bijna constant
bezig met het onderhoud aan de woning en de tuin,” zegt hij. “Als je
van voren klaar was, dan kon je aan de achterkant weer beginnen.”

De logische oplossing voor dat probleem was: verhuizen naar een
appartement ergens in de buurt van Winterswijk. Hun makelaar bracht
ze toen op het spoor van de penthouses in de Tricot. Veel ruimte, een
prachtig uitzicht, een unieke sfeer en vlak bi) het Winterswijkse
winkelcentrum. Erwin: “Een woning als deze vind je niet zomaar. We

beseften toen dat we dit absoluut niet konden laten schieten.”

Voor informatie over te koop staande Tricot-woningen

zie wunhouvastmakelaars.nl
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