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Interieur Emotiemeubilair

Omdat deze winter
steeds langer wordt

Floor van Dijck

AMSTERDAM
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Omdat deze koude winter maar blijft
duren en we er allemaal inmiddels
depressief van worden (wel koud,
geen schaatsweer en de sneeuw zijn
we alweer zat) kunnen we wel wat
troost gebruiken. Vandaar hier wat
tips om van je huis een behaaglijk
warm plekje te maken. Maar wel sty-
lish, natuurlijk.

De eerste stap om van je bank een

winterslaapeiland te maken zijn kus-
sens. Skip het beeld van die truttige
fluwelen franjestofbalen die bij je
oma op de bank lagen: deze laatste
wintermaanden zit je cosy in stijl. Bij-
voorbeeld met de designkussens met
strakke prints van het Deense merk
Ferm. Fris Scandinavisch met grafi-
scheafbeeldingen, zwart/wit en zelfs
streepjescodes. Voor verkoopadres-
sen: www.ferm-living.com.

Het Nederlandse merk Ladak
maakt stoere dikke dekens voor bin-
nen en buiten, zodat je ook als roker
die laatste maanden van de winter

doorkomt. Ze zijn gemaakt van

VB iy gerecycled materiaal enjehoudt
T e o BB er niet alleen jezelf mee warm:
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5 procent van de opbrengst gaat
naar een opvanghuis voor daklo-
zen in Amsterdam. Onder meer te

koop bij Sissy Boy Homeland.

Zin om eens iemand lekker vast

=9 te pakken of te slaan, zoals toen je

klein was met je favoriete teddy-
beer? Oké, da's ongeveer de gedachte
achter de Punch 'n Cuddle, een le-
vensgrote kruising tussen een knuf-
&, fel en een bokszak. ‘Emotiemeu-
bilair’, noemt de ontwerpster de
zakken van bamboe en katoen.
Het knuffelobject is er in drie
maten, van klein tot groot voor
kinderen en ‘kidults’; iedereen die
van binnen nog een groot kind is.
Vanaf binnenkort verkrijgbaar via
info@punchncuddle.com. ©

TE HUUR

LUXE APPARTEMENTEN
WWW.PARKTORENPHAROS.NL

HUURPRIJS VANAF

€ 895,-

EXCL. PARKEREN
EXCL. SERVICEKOSTEN

FANTASTISCH UITZICHT!

= OPEN HUIS
m Zat.6 en 13 febr. 13.00 - 15.00 u.

LOCATIE:
LOEVESTEINLAAN 487C

Kl Verwey Vastgoed
Tel. 010 266 00 00

Wonen Makelaars in ‘oude meuk’

Windelotenjengain

Altijd al
gedroomd van
wonenineen
oude school of
kerk? Het kost
een paarcenten,
maar hetkan...

Floor van Dijck

AMSTERDAM

Zijnvoetstappen galmen doordelege
melkfabriek uit eind negentiende
eeuw. De geur, de sfeer, en dan de
hoop: mag ik dit pand aan mijn por-
tefeuille toevoegen? Dat gevoel vindt
Jan-Willem Andriessen het mooiste.
Hij is, samen met zijn compagnon
Jim Reerink, eigenaar van Redres.nl.
Een vastgoedbedrijf dat zich hele-
maal richt op - zoals ze het zelf noe-
men - ‘oude meuk! ‘Wij doen betaald
aan Urban Exploring!

‘Redres.nl is meer dan een make-
laarskantoor’, vertelt Andriessen. ‘We
verkopen en verhuren erfgoed, zoals
fabrieken, industriéle complexen,
oude ziekenhuizen, kerken, waterto-
rens en landgoederen, maar kopen
deze ook aan voor particuliere of za-
kelijke klanten. En we doen taxaties,
bemiddelen bij beleggingen in erf-
goed en hebben door onze achter-
grond kennis van herontwikkeling
van dit soort bijzondere gebouwen’

Van huis uit is Andriessen bouw-
kundig ingenieur, hij studeerde in
Delft. Al tijdens zijn studietijd had hij
een passie voor oude panden. ‘Tk re-
noveerde met een studiegenoot in
opdracht een oud pand in Amster-
dam!In 2003 besluit hij voorzichzelf
te beginnen. ‘Mijn oud-studiegeno-
ten, inmiddels allemaal werkzaam in
het vastgoed, verklaarden me voor
gek. Wat moest ik met die bouwval-
len. Maar inmiddels zijn ze jaloers!

Redres.nl is marktleider in dit ‘af-
wijkende’ segment. ‘We hoeven geen
reclame te maken, onze objecten ver-
kopen zichzelf. lemand moet verliefd
worden op het gebouw. En dan kan
hetsnel wegzijn. Als een pand al eeu-
wen staat, maakt een paarjaarte koop
staan, wachtend op de juiste nieuwe
eigenaar, ook niets meer uit. Ook
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krijgt ons aanbod veel media-aan-
dacht!

Wonen of werken in een gebouw
met historie is hot, merken ze. ‘De
markt trekt enorm aan. ledereen, zo-
wel zakelijk als particulier, wil zich
onderscheiden. Het zijn vooral de
dames die wegzwijmelen bij de bij-
zondere gebouwen: 60 procent van
de kijkers op de website en bellers is
vrouw. Reerink: ‘Wij verkopen voor
een deel emotie en vrouwen zijn nu
eenmaal sfeergevoeliger’

Het aanbod van Redres.nl varieert
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van oude fabrieken en landgoederen
-tot een pompstation en zelfs een
bouwkavel met ondergrondse grot-
ten. In elk geval is alles onalledaags.

Verkoopproces

Het verkoopproces bij erfgoed, vaak
monumenten, gaat anders dan bij
reguliere woningen. Er gaat vooral
meer tijd overheen. En niet de make-
laar, maar de eigenaar doet de rond-
leiding, vertelt Andriessen. ‘Simpel-
weg omdat die het meeste verstand
heeft van het pand in kwestie. Ook

Hypotheekrenteaftrek

GEEN DALING WONINGPRIJZEN

Als de hypotheekrente aftrekbaar
blijft zijn op de Nederlandse woning-
markt geen verdere prijsdalingen te
verwachten. Dat concludeert Marc
Francke, hoogleraar Real Estate Valu-
ation aan de Universiteit van Amster-
dam (UvA), vandaag in zijn oratie. Hij
ontwikkelde een econometrisch mo-
del dat de woningprijsontwikkeling
vanaf 1970 verklaart uitinkomen,
rente, inflatie en het financiéle ver-
mogen van huishoudens.

Bij het waarderen van onroerend
goed wordt steeds vaker gebruikge-

‘Boeken zijn niet bedoeld als meubilair, maar
erisnietsanders wat een huis zo prachtig
meubileert’ Henry Ward Beecher

maakt van modellen. Zo worden ze
gebruikt voor het vastellen van de
WO0Z-waarde, voor het meten van de
waardeveranderingen van woning-
corporatiebezit en bij het verkrijgen
van Nationale Hypotheek Garantie. Er
worden echter nauwelijks eisen ge-
steld aan de inhoud van de modellen.
Francke schetst aan welke eisen mo-
dellen moeten voldoen vanuit een
vastgoed- en econometrisch perspec-
tief. Hij richt zich tevens op de vraag
of de Nederlandse woningmarkt is
overgewaardeerd.
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Licht (1)
De helft van de huiseigenaren is van plan
hun gloeilampen te vervangen en 23 procent
heeft al geen gloeilampen meerin huis.




‘Mensen met budget
voor een 2CV

kunnen ook geen
Bugatti kopen.

Jan-Willem Andriessen, Redres.nl

moet er een klik zijn tussen de oude
en nieuwe eigenaar’ Niet alles is even
verkoopbaar. Locatie is volgens

Reerink toch essentieel: “‘We hebben
nu een prachtig gebouw in Wormer-

Uitje
5 JUNLDAG
VAN DE BOUW

Zaterdag s juniis het weer zover: de
Dagvan de Bouw. Doel van die dag
is het Nederlandse publiek kennis te
laten maken met alle facetten van
de bouw- eninfrasector. Daarom
worden aansprekende projecten
voor één dag opengesteld. De bouw
heeft met alle onderdelen van de sa-
menleving te maken: wonen, wer-
ken, recreéren, mobiliteit en natuur.

® www.dagvandebouw.nl

Slechts 19 procent isniet van planomde
huidige gloeilampen te vervangen, zo blijkt uit
onderzoek van USP Marketing Consultancy.

veer, maar als het in Amsterdam zou
staan, zou het veel meer opbrengen’
De prijzen van de gebouwen, ook
al zijn ze in slechte staat, zijn fors. De
tijd dat je nog voor een symbolisch
bedrag kon kopen is allang voorbij:
‘Voor niets gaat de zon op. In het ver-
leden gebeurde het nog wel eens dat
panden voor een euro verkocht wer-
den, maar daar zat dan vaak een res-
tauratieverplichting bij. Daar werd
het pand vaak niet beter op; de eige-
naar klooide erwat aan en vervolgens
ging het voor de hoofdprijs weg. Nu

verkopen eigenaars hun gebouwen
liever aan iemand die er ook een fi-
nanciéle band mee heeft, die zorgt er
dan beter voor. Andriessen lacht:
‘Laatst kregen we een voorstel van een
club kunstenaars die een pand wilde
aankopen in ruil voor schilderijen:
‘Misschien zit er wel een nieuwe Pi-
casso bij. Sorry, ruilhandel lukt in
deze tijd niet meer’

Voor mensen die dromen van een
eigen watertoren, kerk of schoolge-
bouw heeft Andriessen nog wat tips.
‘Ten eerste: win de loterij. Dat klinkt
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als een grap, maar serieus: een pand
in slechte staat is nooit een koopje.
Daar moet veel in geinvesteerd wor-
den. Wonen in erfgoed is een ‘way of
life.” Ten tweede: laat je pand echt
goed opknappen. Beunhazerij en
slechte restauratie zijn het grootste
gevaar voor mooie oude panden.
Zorg dat sfeer en originele details ge-
waarborgd blijven, dan is het bij een
eventuele verkoop later ook meer
waard. Verwacht bovendien niet iets
onhaalbaars: er is in Nederland bij-
voorbeeld geen plek meer waar het

‘WOZ-WAARDE VALT TEGEN’

Mensen die denken dat ze door de ge-
daalde huizenprijzen minder ozb (on-
roerendezaakbelasting) gaan beta-
len, zullen bedrogen uitkomen als ze
de beschikking in de bus krijgen. Dat
zegt brancheorganisatie VBO Make-
laar.

Vorigjaarzijn de prijzen van de
woningen gedaald, maar de peilda-
tum voor het bepalen van de waarde
van het huis is 1 januari 2009. Bij het
bepalen van de WOZ-waarde wordt
veelal uitgegaan van een modelbere-
kening én van verkoopgegevens van
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vergelijkbare woningen in de buurt.
Dat laatste is een stuk moeilijker ge-
worden, doordat het aantal verkochte
woningen sterk gedaald is.

Volgens VBO Makelaar loont het
meer dan ooit de moeite om de WOZ-
beschikking kritisch te bezien op de
mogelijkheid om bezwaar aan te te-
kenen.

De WOZ-waarde s niet alleen van
belang voor de ozb, maar ook voor het
vaststellen van het eigenwoningfor-
faitin de inkomstenbelasting en an-
dere heffingen.

Deled-lampishetlaatste jaar sterk in opkomst, maar
legthetnog aftegen de spaarlamp. Marktaandeel:
eenderde tegen tweederde.

Enkele panden
uit het assorti-
mentvan Jan-
Willem Andries-
sen (1) en com-
pagnon Jim
Reerink. FoT0’S:
JW.ANDRIESSEN EN
DIANE VAN DER MA-
REL
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nogéchtstil of donkeris. Ooknietop
een landgoed in Oost-Groningen,
helaas. En het belangrijkste: pas je
dromen aan aan de inhoud van je
portemonnee. Mensen met het bud-
get voor een oude 2CV kunnen ook
geen antieke Bugatti kopen en onder-
houden, wees reéel’ ©

® Benieuwd naar hoe Redres.nl werkt?
Vanaf begin maart komt Nets met een
dagelijkse real-lifeserie over makelaars,
waarin ook de mannen van Redres.nl
worden gevolgd.

Hypotheken

HUIS GEWOON
ACHTERLATEN

Steeds meer Amerikanen laten hun
huizen achter. Ze vragen zich af
waarom ze de moeite nog zouden
doen om hun hypotheek verder af te
lossen, nu blijkt dat hun huis zo
goed als niets meer waard is.

Als de waarde van het eigendom
onder de 75% van de nog af te beta-
len hypotheek valt, kiezen zelfs
mensen die zonder al te veel proble-
men hun schuld kunnen afbetalen
ervoor om het huis achter te laten.

Urban tips?

We zijn natuurlijk benieuwd naar uw mening over
het nieuwe Urban Living, maar ook uw tips op woon-
gebied zijn van harte welkom: wonen@depers.nl.



